UCHWALA NR XXI11/142/09
RADY GMINY RUTKA-TARTAK
z dnia 24 wrzdnia 2009 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaziestrzennego
~Wakacyjna Wioska Battéw” we wsi Pobondzie gminatku-Tartak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnimaca 1990 r. o samaydzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z200Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.61&2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, po03,Z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, [dd22, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 6 ust. 1 i @nistawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i Iénych (Dz. U. Nr z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 200Nr 175, poz.
1461, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 7%,.#®3 i Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 71Z0@4 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 10870@&r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz uchwaty Nr VIII@® Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 12
pazdziernika 2007 roku sprawie przgptenia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wakacyjna WioskgoB” we wsi Pobondzie, gmina
Rutka-Tartak, po stwierdzeniu zgodob ze Studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rutka-Tarwierdzonym uchwat Nr
VII/45/99 Rady Gminy w Rutce Tartak z dnia 31 segp1999 roku, z pdniejsz zmiary
Rada Gminy Rutka-Tartak uchwalg,sto nasfpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

811. Uchwala s zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Wakacyjna Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Ritka-Tartak, zwary dalej
.Zmiang planu”, sktadajca sic z ustalé zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu
w skali 1:1000, stanowtym zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Odestanie w niniejszej uchwale do ,obaguijagcego planu” oznacza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Wakacyjna WiosktoB” we wsi Pobondzie, gmina
Rutka-Tartak — uchwata Nr VIII/55/03 Rady Gminy RaxHTartak z dnia 28 listopada 2003
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowardasfrzennego ,Wakacyjna Wioska
Baitow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak (opkdlvana w Dzienniku Uraowym
Wojewddztwa Podlaskiego z 2003 roku, Nr 129, p&213.

3. Granicami opracowania zmiany planu gbjdziatke nr ewid. 215/1 oraz ez¢ dziatki nr
ewid. 284/2 (nagpit podziat dziatki nr ewid. 284) o ogdlnej powietmni 2,97 ha; potmne w
sasiedztwie terendw rolnych oraz zabudowy siedlisoweniejscowdci Pobondzie — ¢#¢
terenu oznaczonego w ,obazujacym planie” symbolem przeznaczenia 3UT.

82. Zgodk na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolniezgskano w trakcie
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege ,Wakacyjna Wioska
Baltow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak — uakawNr VIII/55/03 Rady Gminy



2

Rutka-Tartak z dnia 28 listopada 2003 roku w speawiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wakacyjna Wioska Battow” we wsi ratrie, gmina Rutka-Tartak.

83. Integralmy czescig niniejszej uchwaty jest:

1) zabcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:100®owigzujacy w zakresie
ustalonym w uchwale i rysunku planu;

2) zahcznik nr 2 — zawieragfy rozstrzygnjcia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie
wytozenia projektu zmiany planu do publicznego yugi;

3) zahcznik nr 3 — zawiergpy rozstrzygngcia o sposobie realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastrukturcheicznej, ktére nalg do zada
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansadblipznych.

84. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniatieny planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow rolnych na potreshyg turystycznych wraz z obshug
komunikacyjm i infrastruktug techniczig i towarzysaca w ramach ,Wakacyjnej Wioski
Battéw” oraz okrélenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu przyrodnjczekulturowego;

3) uwzgkdnienie tendencji rozwojowych gminy z jednoczesminimalizacy skutkow
wptywu ustal@ planu nasrodowisko przyrodnicze i krajobraz kulturowy;

4) ograniczenie konfliktéw przestrzennych.

85. Na obszarze obfllym opracowaniem zmiany planu nie wyslja obszary pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych oraz tereny dlaytbrobowszuje prawo goérnicze.

86.Teren obgty niniejszz zmiary planu jest cgscia sktadows ,Wakacyjnej Wioski Battow”,
ktorg zaplanowano w celu zapoznania spotésiga z dziedzictwem kulturowym Potnocnej
Suwalszczyzny i w celach komercyjnych, ktorym pgreieca edukacja i kultywowanie
zwyczajéw prastarych ludow poggkich — Baltow oraz rozwoju kultury fizycznej, spoi
wypoczynku czynnego w oparciu o atrakcyjneziwwe dla ruchu turystycznego poémnie.

87.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bezslzkgo okréania o:

1) rysunku zmiany planu — naig przez to rozumie cz¢$¢ graficzry zmiany planu w skali
1:1000, stanowvgicg zakcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — naley przez to rozumietekst niniejszej uchwaty Rady Gminy Rutka-Tartak,
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) terenie — naley przez to rozumie teren o okrdonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczeymi;

4) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie lini¢ dziehca tereny o ranym
przeznaczeniu,dalz roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi gminnejatezy przez to rozumielinig, ktorej
nie maze przekrocz§ sciana budynku lub jego najdalej wysetei elementy w kierunku
ulicy lub gsiedniego terenu oddzielonego d&nirozgraniczajca, z wykczeniem
elementow wystarych budynku, takich jak: balkon, okap, gzyms, giga, murek
oporowy, podjazd, schody;

6) terenie biologicznie czynnym — najeprzez to rozumie teren z nawierzchgiziemry
urzadzorg w sposob zapewniajmy naturalwegetag, a take 50% sumy nawierzchni
taras6w i stropodachéw z takawierzchni, nie mniejsz jednak nt 10 nf, oraz wog
powierzchniowg na tym terenie;

7) dostpie do drogi publicznej — natg przez to rozumiebezpdredni dostp do tej drogi,
albo dostp do niej przez drag wewretrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebndci drogowej;
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8) sieci uzbrojenia terenu — nale przez to rozumie wszelkiego rodzaju nadziemne,
naziemne i podziemne przewody i agzenia wodoeigowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne nnej z wyiczeniem urzdzen
melioracji szczeg6towych, a tak podziemne budowle, jak tunele, pée&, parkingi,
zbiorniki itp.;

9) przeznaczeniu gruntéw na cele nierolnicze - xyafgzez to rozumieustalenie innego i
rolniczy sposob aytkowania gruntow rolnych;

10)ustugach turystycznych — nale przez to rozumie ustugi przewodnickie, ustugi
hotelarskie oraz wszystkie inne ustdgiadczone turystom lub odwiedzaym;

11)ustugach hotelarskich — nale przez to rozumie krétkotrwate, ogoélnie dogpne
wynajmowanie domow, mieszka pokoi, miejsc noclegowych, a tak miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych énaadczenie w olgbie obiektu
ustug z tym zwgzanych;

12)uciazliwosci — naley przez to rozumie zesp6t negatywnych bacdw (bedacych
skutkiem okrélonej dziatalnéci) pogarszajcych warunkizycia mieszkacow poprzez
obnizenie standardéérodowiska przyrodniczego;

13)symbolu przeznaczenia terenu — ngl@rzez to rozumie literowe oznaczenie terenu,
okreslajace przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalneramicgch opracowania
planu znajduje sijeden teren;

14)tradycyjnej formie ogrodzenia — nale przez to rozumie ogrodzenie wykonane
catkowicie z drewna, bez cokotu, w formie poziomyehdzi na stupkach z ewentualnie
pionowo nabijanymi deskami;

15)wysokaci budynku — naley przez to rozumie wymiar liczony od poziomu terenu
przylegtego do budynku do najasj potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub zbiegu
potaci dachowych, jeli budynek potaony jest na stoku ezing terenu mierzy gina osi
rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku;

16)zieleni towarzysgcej — naley przez to rozumie zielen urzadzory, towarzyszca
zabudowie lub ggom komunikacyjnym, spetnigga funkcje estetyczne i rekreacyjne.

88.1. Nastpujace oznaczenia graficzne i literowe na rysunku zmiglanu g ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granice opracowania zmiany miejscowego planu zagtapwania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub z0ych zasadach
zagospodarowania seisle okrelone i postulowane; linia przerywana oznacza wzagm
przenikanie funkcji terenéw;

3) przeznaczenie terenu oklene symbolem przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej

2. Symbole przeznaczenia (2KP, 3UT) na tereniegpdseednio przylegtym do granic

opracowania zmiany planu myagharakter informacyjny.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogdlne dotycace obszaru obgtego zmiam planem

89. Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigaajtereny o rinym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania:

1) Przedmiotem ustatezmiany planu jest teren przeznaczony na cele usiygtycznych
wraz z obstug komunikacyja, infrastruktug techniczg i towarzysaca w ramach
~Wakacyjnej Wioski Batltow”, teren ten jestiste zwpzany z terenemgsiednim obgtym
,0bowigzujacym planem” o podobnej i uzupetryagj st funkcji. Jego funkcjonowanie
jestscisle z nim powjzane.

2) Ustala s¢ przeznaczenie terenu, wydzielonego na rysunku rgmiplanu liniami



3)

4)

5)

6)
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rozgraniczajcymi i oznaczonego symbolem przeznaczenia UT - ntenestug
turystycznych wraz z obstgg komunikacyja 1 infrastruktug techniczg  oraz
towarzysaca;

Okreslona funkcja terenu wskazuje podstawowy ustalonyzmvianie planu sposob
uzytkowania. Zmiana planu dopuszcza wprowadzeniedpunizupetniagcych do funkcji
podstawowej pod warunkiem nie powodowania zmiangrakieru zagospodarowania,
warunkéw ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zasady gozeznaczenia
dopuszczalnego zostaty okiene w rozdziale Ill — Ustalenia szczegétowe doigez
przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania.

Teren, ktérego zmiana planu zmienia przeznaczenig iy wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zg@enzmiag planu, nie ustala si
innego sposobu tymczasowego zagospodarowania.

Linie rozgraniczajce tereny o0 rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania scisle okre&lone oznaczone zostaly na rysunku zmiany plana lini
ciggta i s3 obowizujace.

Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania — postulowane oznaczone zostalyysumku zmiany planu ligi
przerywam | oOznaczaj wzajemne przenikanie tej samej funkcji, jak na rene
przylegtym (oznaczony symbolem 3UT w planie obgaujgcym).

810.Ustalenia dotycxre zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg

1)
a)

Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgon

W celu ochrony kultury materialnej i niematerialBgjttow ustala siw szczegOIngi:
nawizanie w architekturze i zagospodarowaniu terenu,ktimatu” dawnej cywilizacji
ludéw zamieszkuajcych ziemie Potnocnej Suwalszczyzny;

rekonstruka na podstawiezrodet historycznych wioski plemiennej, grodziskaazor
cmentarzyska;

ekspozyact muzeal swiadectw kultury materialneyj;

prezentagj rzemiosta i kultury ludéw baltyckich;

do prac wykaczeniowych i elewacyjnych zaleca stosowanie materiatdbw pochodzenia
miejscowego, np. kamie, drewno, cegta;

dla zabudowy kubaturowe] oboyzuje zakaz budowania z dachami kopertowymi,
uskokowymi, asymetrycznymi oraz stosowania schogkbw zwiewczen $cian
szczytowych.

811.Ustalenia dotycgee zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

b)

Teren obgty opracowaniem zmiany planu peémy jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierza PoOinocnej Suwalszczyzny”, zysskie decyzje dotyeze
gospodarowania przestrzeni powinny uwzgédnia¢ postanowienia zawarte w
rozporzdzeniu Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25dat@005 roku w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierza PénpSoevalszczyzny” (Dz. Urz. Wo.
Podlaskiego Nr 54, poz. 733, ze zm.), stosownie wdounkéw przyrodniczych i
problematyki zmiany planu wprowadzag siastpujace zakazy:

zabijania dziko wysfpujacych zwierat, niszczenia ich norggjowisk, innych schroniei
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynn&i zwigzanych z racjonaly gospodark rolng, lesna, rybaclky i
towiecks;

likwidowania i niszczenia zadrzewigsrodpolnych, przydranych i nadwodnych, jeli
nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia bezpieczestwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowyzymania, remontéw lub
naprawy urzdzer wodnych;



g)

2)

9)
h)

4)

5)

5

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tymuodraz skamieniakgi, w tym
kopalnych szcgkdw rcslin i zwierzat, a take mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcgch rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwroztopowym, przsmivodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budgwodbudovy, napravg lub remontem
urzadzeh wodnych oraz drog, ulic i infrastruktury techniegn

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, stareczy i obszaréw wodno - btotnych
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szekokd 00 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wytkiem urzdzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolngnég lub rybackiej;

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuzg innym celom ni ochrona przyrody
lub zrbwnowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.

Podstaw ustaléd zmiany miejscowego planu jest zasada zrOwriowago rozwoju,
poprzez ktGg rozumie s taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktoérym ¢age
proces integrowania dzidgolitycznych, gospodarczych i spotecznych z zacdrmem
rownowagi przyrodniczej oraz trwdld podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania n¥wosci zaspokajania potrzeb.

Ustala s¢ priorytet wymaga ochronysrodowiska, a w szczegolém ochrony krajobrazu
poprzez:

przestrzeganie ustdledla Obszarow Chronionego Krajobrazu ,Pojezierzan&mnej
Suwalszczyzny” zapisanych wgj w pkt. 1;

zakaz prowadzenia dziatakwd gospodarcze] wptywagej szkodliwie nasrodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

zakaz budowy obiektow budowlanych nie spehluggh wymogdéw zawartych w
niniejszych przepisach, a w szczegdbiow odniesieniu do wysokoi zabudowy i
stosowanych form architektonicznych;

zakaz odprowadzania nieoczyszczon§akkdéw do gruntu i wéd powierzchniowych;
nakaz realizacji budowli shgcych oczyszczaniusciekdw i usuwaniu odpadéw
komunalnych, z zastosowaniem tylko rozean ekologicznych;

obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscactedo przeznaczonych, a
ich zagospodarowanie prowaélznalezy zgodnie z przytymi zasadami gospodarki
odpadami w gminie;

nakaz ograniczenia emisji pytow i gazéw poprzesaianie paliw ekologicznych;

zakaz wykonywania niwelacyjnych prac ziemnych nzagsych w istotny sposoéb
istniejgce uksztattowanie terenuaay¢ nalezy do zachowania w maksymalnym stopniu
rzezby terenu;

nakaz zachowania w maksymalnym stopniu isioeEgo drzewostanu, prowadzenie
nasadzé gatunkami rodzimymi oraz podejmowanie dzatgpielggnacyjnych i
rekultywacyjnych drzewostanu;

zakaz stosowania technologii niebezpiecznychmtidowiska;

nakaz zinwentaryzowania stanowisk gatunkowimochronionych, jéli takie wystpuja i
podgcia ewentualnie stosownych dziataw kierunku ich zabezpieczenia przed
zniszczeniem w trakcie realizacji inwestycji;

nakaz ograniczenia ugliwosci przedsgwzie¢ inwestycyjnych do granic terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

nakaz przestrzegania waito progowych poziomu hatasu \érodowisku zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;

dazenie do zachowania istnige] szaty rélinnej i faczenia jej z projektowanzieleng
oraz tworzenia nowych terendw zielonych,

Realizacja inwestycji tylko w sposéb zapewmigj ochrog walorow krajobrazu



kulturowego, mgdzy innymi poprzez:

a) harmonijne ksztaltowanie wtrza krajobrazu architektury wiejskiej — regionalne
wkomponowywanie jej w krajobraz wiejski tak, abyenstala s dominang w
krajobrazie;

b) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i yorybraz materiatow
wykonczeniowych i elewacyjnych do zabudowy tradycyjnggtgpujacej w regionie;

6) W granicach opracowania planu miejscowego nie ¢pygd obiekty przyrody (gtazy
narzutowe, pomniki przyrody), wody powierzchniowéa ktorych nalgatoby ustanowi
dodatkowe filary ochronne;

7) W celu ochrony krajobrazu kulturowego natestosowad lokalne tradycje budowlane;

8) Architektura budynkow nie nmie powodowda w krajobrazie silnie eksponowanych
dominant.

9) Wiasciciel gruntu nie mee:

a) zmieni& stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywajdujcej st na jego
gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu zeddet ze szkogl dla gruntow
sgsiednich;

b) odprowadzé&waod oraziciekdw na gruntygsiednie.

812. Ustalenia dotycxre zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkénaz dobr

kultury wspétczesnej:

1) w projektach budowlanych nale uwzgkdni¢ uwarunkowania wynikage z AZP
(Archeologiczne Zdjcia Polski) ;

2) W granicach opracowania zmiany planu nie \gsja obiekty z wojewddzkiej i gminnej
ewidenciji zabytkow;

3) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robatowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenigest on zabytkiem, natg:

a) wstrzyma wszelkie prace mage uszkodz lub zniszczy odkryty przedmiot;

b) zabezpiecz§, przy wyciu dostpnychsrodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c) niezwlocznie zawiadordio tym wiaEciwego konserwatora zabytkdéw, woéjta gminy lub
policje.

813. Ustalenia dotycxe wymagéa wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) Ustala s¢ utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:

a) uporzdkowane ogrodzenie terendw;

b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych, budynkémajdujcych s¢ wzdtuz drogi
publicznej;

2) W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do @eych funkcji, uwzgidni¢ nalezy
realizacg ciggoéw pieszych, éwietlenia terenu, zieleni ugdzonej z elementami maitej
architektury, miejsc postojowych i parkingowych;

814, Ustalenia dotycre parametréw i wskaikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) Ustalenia dotycgce linii zabudowy:

a) Ustala st nieprzekraczalnlini¢ zabudowy w stosunku do drogi gminnej, przylegiej d
granic opracowania zmiany planu, zgodnie z rysemkplanu;

b) Przy jej ustalaniu uwzgtiniono ustalenia obowzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wakacyjna Wioska Baitow”.

2) Ustalenia dotyczce powierzchni zabudowy i powierzchni biologiczomnnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenwi@go zmiag planu zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi zawartymi w 823 pkt 6 lit. d);
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b) minimalna powierzchnia biologicznie zgodnie z lesteami szczegotowymi zawartymi w
823 pkt 6 lit. e);

3) Ksztaltowanie zabudowy — wg ustaleawartych w 823 pkt 5 i 6 Rozdziatu 11l Ustalenia
szczegOlowe dotygze przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowansczmnego
symbolem przeznaczenia UT.

815. Ustalenia dotycxe granic i sposobow zagospodarowania terendw loiektdw

podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepisow, w tym terendéw

gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtronych osuwaniem

si¢ mas ziemnych

1) Obszar ohjty zmiarg planu potaony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Potnocnej Suwalszczyzny — olyawjg ustalenia zapisane w 811 pkt 1;

2) Na obszarze objym planem nie wysgpujg tereny lub obiekty podlegaje ochronie,
ustalone na podstawie @tnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, aztakaraone na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtenie osuwaniem simas ziemnych.

816. Ustalenia dotycxre szczegotowych zasad i warunkow scalania i padriaruchomeci
objetych planem miejscowym — nie wyznacza $érendéw przewidzianych do scalania i
podziatu. Podzialy magnastpowa w oparciu 0 przepisy o gospodarce nieruchgoiami.

817 Ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowaménd® oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wymsija.

818 Ustalenia dotyce zasad budowy systeméw komunikaciji, modernizeziibudowy i

budowy infrastruktury technicznej, obrony cywiln@chrony przeciwpzarowej:

1) Komunikacja:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem UT przewidg wewretrzng obstug
komunikacyjr poprzez budowy m. in.:

— drogi dojazdowej 0 szeroka minimum 7,00 m (z ggiem pieszym);

— parkingu na ok. 150 stanowisk (w tym: 10 stanovdiskinwalidow);

— wijazdu gtdbwnego na teren zespotu, rondo ,,zachdobtla parkingowa na 2-3 autokary;

— ronda manewrowego ,wschod”;

b) w zakresie obstugi komunikacyjnej zegtrznej obowijzuja ustalenia 819 ust. 1 i 2
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéfpkacyjna Wioska Battow” we
wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak,

c) zaklada sj realizacg miejsc postojowych na wiasnych dziatkach.

2) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy sieci iafraktury technicznej, jej parametry
I powigzania z uktadem zewtrznym

a) W zakresie infrastruktury technicznej zaktadawsibrojenie terenu oktiego zmiag planu
W hastpujace sieci wraz z niezbinymi urzdzeniami:

— sieci wodocigowej wraz z urgdzeniami ppe.;

— sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

— sieci energetycznej;

— sieci telekomunikacyjnej, sieci gazegu,;

— innego uzbrojenia, j&li zaistnieje taka konieczig bez dokonywania zmiany planu;

b) Ustala s¢ nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

— pobdér wody do potrzeb socjalno — bytowych, przecigpowych, przygotowywania
positkbw i ewentualnie technologicznych nale projektow& z lokalnej sieci
wodochgowej z podiczeniem do istniggej sieci i uradzen, potazonych poza granicami
opracowania planu;

c) Ustala s¢ nastpujace zasady usuwansaiekow:
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odprowadzeniéciekow bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kaagji sanitarnej;
nie przewiduje si budowy szamb oraz przydomowych oczyszczaligkow;

zakazuje si wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonyétiekow do gruntu i wod
powierzchniowych;

Ustala s¢ nastpujace zasady usuwania odpadow:

nalezy zapewnt urzadzenia stagce utrzymaniu poeglku, stosownie do potrzeb obiektow
i uzytkownikow;

tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadow statgdiynorganizowdé na warunkach
okreslonych przez gmie

na terenach z funkgjustug turystycznych i parkingach przewiduje sistawienie
kontener6w nasmieci (z zastosowaniem segregacji odpadéw) i wywd@mieci na
wysypisko gminne;

Ustala s¢ nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i wéd roxigplo:

wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnymbwierzchni terendw
ustugowych, ulic i parkingbw, o znacznym stopniunieazyszczenia zawiegini
substancjami ropopochodnymi, ¢tg w szczelne, otwarte lub zamk@ systemy
kanalizacji deszczowej powinny &yczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, w taki sposoOb, aby spetnialy wymogi ochrodgodowiska, okrdone w
obowigzujacych przepisach szczegolnych;

wody opadowe i roztopowe z dachdow obiektdw orazrnéw o malym stopniu
zanieczyszczenia megby¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wiasny,
nieutwardzony teren, w sposob unietneiajacy sptyw tych wod na grunty, poprzez
odpowiednie uksztattowanie terenu, zastosowaniavigzan technicznych, takich jak:
maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wéd deszagyoh do celéw gospodarczych;
ustala s} zakaz wprowadzania do wod lub do zieddiekébw nie spetniagych
obowigzujacych norm;

Ustala s¢ nastpujace zasady z zakresie ogrzewania:

ogrzewanie projektowanych obiektéw planujewioparciu o indywidualnerddta ciepta
przy wykorzystaniu paliw proekologicznych;

W zakresie zaopatrzenia w energilektryczm — obowgzujg ustalenia zawarte w 818
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesegenn,Wakacyjna
Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

linie telekomunikacyjne w granicach planu rgleprojektowa@ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pgg komunikacyjne;

dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudgw

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istpicymi  urzdzeniami
telekomunikacyjnymi naley je przebudowa i dostosow& do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z a@zapcymi przepisami, normami i
warunkami technicznymi przebudowy;

uzyskanie warunkow technicznych od dysponenta sm&sipi na etapie projektu
budowlanego

Ustalenia ogo6lne dotygze systemu zaopatrzenia w gaz:

w pasie ulicy naley przewidzi€ miejsce pod budowsieci gazowej;

sieci gazowe nieuwzglinione w rozrgdzie uzbrojenia magby¢ lokalizowane w pasie
drogowym;

w planie budowy ulicy zapewfi dla ka&dej z dziatek budowlanych mlbwosc
przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpednio budynku do sieci gazowej;

Ustalenia ogdllne dotygze systemu zaopatrzenia w media:
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system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystanigbudowy i ewentualnej
przebudowy istniecych sieci potaonych poza granicami opracowania zmiany planu;
budowa, przebudowa oraz pecitenie do sieci infrastruktury technicznegjraozliwe na
podstawie niniejszej zmiany planu, ustalenia plabowiyzujacego oraz w oparciu o
warunki techniczne wydane przez administrator@eisi

przebieg i usytuowanie sieci i udzer infrastruktury technicznej nalg ustalt w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szcaggol i w powizaniu z gsiednim
terenem potonym poza granicami opracowania ;

dopuszcza si budow i eksploatagy innych sieci i urzdzern technicznych nie
wymienionych w tekcie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymageawartych w
przepisach szczegélnych i ustaleniach niniejszépaynplanu bez konieczea zmian
ustalé planu;

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

w budynkach ustugowych na etapie spdezania Projektu budowlanego naje
przewidzi€ przystosowanie obiektow do ukrycia typu Il;

ukrycia wykonywane dda w budynkach w okresie podwgzonej gotowséci obronnej R.
P. obowjzuje opracowanie ,Aneksu OC” o ile #d oséb przebywapych w budynku
przekroczy liczh 15. ,Aneksy OC” nalgy uzgodnt z WBIiZK Podlaskiego Urgu
Wojewddzkiego w Biatymstoku;

bez wzgédu na typ zabudowy zarezerwaoimareny pod budogvawaryjnych studni wody
pitnej (przyjmugc norng wynoszca 7,5 | na osobo — deh Odlegi@¢ studni od
budynkow nie powinna léywicksza nk 800 m;

uktad projektowanych oraz modernizowanych drégié pbwinien spetni& nastpujace
warunki:

odpowiedni szeroké¢ uniemaliwiajgca ewentualne zagruzowanie;

pofaczenie z traktami przelotowymi zapewniymi sprawrl ewakuacgj ludncci w
okresie zagreenia;

ustalenie bezpiecznych tras przejazdow pojazdéw iebeapiecznymi srodkami
chemicznymi.

oswietlenie zewgtrzne przystosowado wygaszania;

Ustalenia w zakresie ochrony przecivwipmwej:

nowy zabudow projektow& zgodnie z obovdzujacymi warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

w budynkach zapewéi wiasciwa ochrore przeciwpagarows 1 zabezpieczenia
przeciwpaarowe budynkow;

zapewnt zaopatrzenie wodne na cele przecingrowe;

istniejgca i projektowana komunikacja powinna uitiwia¢ dojazd i dosip dla jednostek
ratowniczo — géniczych stray pazarnej;

819. Ustalenia dotyczre sposobow i terminu tymczasowego zagospodaroywarzgizania i
uzytkowania terendw:

1)

Teren dla ktérego niniejsza zmiana planu ustalae iprzeznaczenie me by
wykorzystywany w sposob dotychczasowy, do czaswg@agdarowania go zgodnie z
ustalora w zmianie planu funkgj

820. Ustalenia dotycxre obszarow rehabilitacji istnigiej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a tale obszarow wymagagych przeksztataei rekultywacji

1)

Na terenie olgtym zmiarny planu nie zachodzi potrzeba rehabilitacji istatej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a tak& przeksztataeterenow i rekultywacji.

§21. Ustalenia dotycxe terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, terendwzaslych
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organizacji imprez masowych oraz obszaréw rozme=za obiektéw handlowych o

powierzchni sprzeda powyzej 2000,00 rh

1) Na obszarze oblym zmiary planu przewiduje gifunkcje rekreacyjno — wypoczynkaw
0 programie zapisanym w §23.

2) Tereny shiagce organizacji imprez masowych oraz obszary rozzomsnia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000,00 ri— nie wystpuija.

) ROZDZIAL IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZ ACE PRZEZNACZENIA TERENU
| ZASAD ZAGOSPODAROWANIA

§22.Teren objty granicami zmiany planu patony jest w catéci na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierza Potnocnej Suwalszczyzny'pwlyzujg ustalenia zawarte w 811.

§23. Ustala s teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunkanypl symbolem

przeznaczenia UT.

1) Na terenie, o ktérym mowa vgj, ustala s przeznaczenie podstawowe — ustugi
turystyczne wraz z obstggkomunikacyja, infrastruktug techniczg i towarzyszaca w
ramach ,Wakacyjnej Wioski Battéw”;

2) W zakresie przeznaczenia podstawowego przewidgije si

a) wielofunkcyjne obiekty zawierage medzy innymi:

— hotel (motel, zajazd) do 500 miejsc noclegowychzapleczem gastronomicznym,
handlowym, informacji turystycznej;

— wewretrzng obstug komunikacyja zgodnie z 818, pkt. 1, lit. a;

3) W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewsitujenkcje uzupetniagca poprzez:

a) realizacg obiektéw matej architektury o funkcjach rekreaoyjr sportowych, w tym
wieze widokowe, deszczochrony, tablice informacyjne;

b) zielen towarzyszca, stanowaca integralmy czgs¢ zagospodarowania terenu.

4) w stosunku do terenu afdggo niniejsz zmiary planu zachowuje siustalone zasady w
zakresie zewgtrznej obstugi komunikacyjnej zawarte w Rozdzieldl 1819
,0bowiazujacego planu”;

5) Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zielen towarzyszca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integraly cze$¢ zagospodarowania terenu;

b) dopuszcza siutworzenie na obszarze otwartych zbiornikbw wodinyweykorzystugc do
tego celu naturalne niecki terenowe (rigli);

c) zaleca si stosowanie tradycyjnych form ogrodgze

6) Ustala st nastpujace parametry ksztattowania nowej zabudowy i zagdspmwania
terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolém

a) Wysokac¢ budynku hotelu, motelu, zajazdu max do 5 — kondgg (do 15,00 m), w tym
poddasze zytkowe;

b) poziom posadowienia parteru 0,5 — 1,00 m ponadbpoierenu;

c) wystro] zewrtrzny budynkéw z naturalnych materiatdbw budowlanytkich, jak:
kamien, cegta, tynki szlachetne, drewno;

d) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrerner— 35 %;

e) teren biologicznie czynny — min. 50 %;

f) dachy strome, réwnopotaciowestinachylenia potaci dachowych %0 6@,

g) dachy czterospadowe dopuszcza i przypadkach uzasadnionych proporcjami bryty
budynku oraz konieczgoig zharmonizowania nowego obiektu z architektotaczajca;
kat nachylenia potaci gléwnych nie mniejszy @5’ i nie wickszy niz 55°;

h) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowymi
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daszkami, dopuszczagstosownie okien potaciowych;

7) warunki architektoniczne:

a) forma nawizujaca do architektury tradycyjnej tego regionu;

b) architektura nowych budynkéw powinnacbkgsztalttowana bez ograniazev zakresie
materialtdbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu t@glyych i naturalnych materiatéw
wykonczeniowych, jak: tynki gtadki w gamie zgaszonyaiokéw naturalnych — natg
unikat czystej bieli w diaych ptaszczyznach i ostrych kontrastow, wyktadzingwniane
I kamienne,

c) kolor pokrycia dachowego: zalecany ciemnazbwy; materiat pokrycia dachowego
powinien by barwiony strukturalnie lub powlekany fabryczniblacha, péagdany gont,
wior lub strzecha z trzciny.

d) zakazuje sistosowania na pokrycia dachowe blachy stalowepkayanej;

e) detal architektoniczny nawzywa do regionalnych form rzemiosta ;

f) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

g) zaleca si stosowanie konstrukcji drewnianych i drewniankamiennych;

h) przy realizacji obiektow nahy wykorzyst& naturalne uksztattowanie terenu.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§24. Ustalenia dotycre stawek procentowych, na podstawie ktorych astal optat, o

ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 maR3 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczeniadiilauss stawke — 5% (stownie:
pie¢ procent).

825. W zakresie olfym niniejsa uchwah trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wakacyjna WiosktdB’ we wsi Pobondzie gmina

Rutka-Tartak — uchwata Nr VIII/55/03 Rady Gminy RaHTartak z dnia 28 listopada 2003
roku (opublikowana w Dzienniku Ugdowym Wojewodztwa Podlaskiego z 2003 roku, Nr
129, poz. 2521), z wyikiem ustalé zawartych w 82, 818 i §19.

§26.Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Rutka-Tartak.

§27. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy

Andrzej Anuszkiewicz
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ZAr ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXII1/142/09
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z dnia 24 ve$nia 2009 roku

ROZSTRZYGNI ECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU
PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,WAKACYJNA WIOSKA BALTOW” WE WSI POD BONDZIE
GMINA RUTKA-TARTAK

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowardastrzennego ,Wakacyjna Wioska
Baitow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak byHe#pny do publicznego wgtlu w
dniach od 30 lipca 2009 roku do dnia 31 sier#089 roku w siedzibie Ugdu Gminy
Rutka-Tartak, w tym czasie nie wphig uwagi.

Po okresie wylgenia od dnia 22 wrZeia 2009 roku (wWjcznie) rOwnie nie wptyrety
uwagi.

ZAL ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXII1/142/09
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z dnia 24 ve$nia 2009 roku

ROZSTRZYGNI ECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA ZAPIS ANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NA LEZACYCH DO
ZADAN WELASNYCH GMINY

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca32@Bu o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717pGm. zm.) Rada Gminy Rutka —Tartak
stwierdza,ze w zmianie miejscowego planu zagospodarowaniaspezannego ,Wakacyjna
Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tastale zachodzi potrzeba realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret nalea do zadé wkasnych gminy, zatem
nie ma konieczniei rozstrzygania o sposobie ich realizacji i zasdédfinansowania.



